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an allem, was zihle.

In Hamburg-Lokstedt entsteht ein architektonisch anspre-
chender Neubau der PSA-Gruppe mit Ein- und Zweizim-
mer-Apartments, teils mit eigenen Gérten oder Terrassen.
Energieeffizient und hochwertig geplant, mit viel Griin in der
Umgebung und allem, was man im Alltag schnell erreichen

mochte, in unmittelbarer Néhe.
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DAS PROJEKT

Neubau in Hamburg-Lokstedt

Mit der StapelstraBe 8 entsteht ein solider Neubau mit 16 Apartments. Die geplanten Grundrisse zwi-
schen 25 m? und 40 m? entsprechen dem wachsenden Wunsch nach flexiblem, effizientem Wohnraum.
Pradestiniert fur Menschen, die in der Stadt und dennoch ruhig wohnen méchten. Klare Architekiur,
zeitgemd&Be Ausstattung und ein energieeffizientes Gebdudekonzept verbinden Komfort mit einem
verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen. Fir Kapitalanleger bietet die Stapelstrafie 8 interessante

Perspekfiven.

16 Apartments Effizienzhaus 40, Strategisch gute Lage fiir Friihjahr 2028
Photovoltaik, Luftwarme- die Vermietbarkeit
pumpe

RATHJENS & MANDELLAS IMMOBILIEN
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PROJEKTDATEN

Objekt Neubau mit 16 Apariments  Energieeffizienz Effizienzhaus 40

Zimmer 1 bis 2 Heizung Luftwarmpumpe und Photovoltaik
Apartmentgréf3en 25-40 m? GrundstiicksgréBe 717 m?

Netto-Wohnfléchen 510 m? Fertigstellung Frihjahr 2028

STAPELSTRASSE 8
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DIE LAGE

LOKSTEDT

Gewachsen. Griin. Nah dran.

NIENDORFER GEHEGE

FLUGHAFEN

> % 16 Min

Raum fisr Erholung EIDELSTEDT o ALSTERDORF
n
und Freizeitaktivi- KLElNGinTENf‘f
.. VON-EICKENE
taten. Hagenbecks PARK
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DAV Kletterzentrum %, j < ﬁﬁ:.:.‘? N
erreicht man mi- el e
NDR (N STADTPARK
helos zu Fuf3. Die Busstationen Behrmannplatz HAG:&‘?'ECK 5 Min LOHBEKM Sy < \1 r/ .
und Siemersplatz sind in wenigen Gehminuten L U % & 2l . T
Dot
erreichbar. Auch das beliebte angrenzende Ep- = £ UKE &
STELLINGEN %= 9 Min éa- ) WINTERHUDE
pendorf mit seinen exklusiven Laden, Cafés und x i i 7Y
Bars ist nicht weit % JARRESTADT
Lokstedter Markt in der GrelckstraBe ars istmehtwett.
KAMPNAGEL
ALTONAER .
Die Zahl der Einpersonenhaushalte in Ham- R fi HOHELUFT
Die Stapelstraf3e gilt als eine gehobene und sehr burg wéchst stetig. Die gute Anbindung an den ALSTERLAUE
gefragte Wohnlage in Lokstedt. Als verkehrs- Flughafen, die Autobahn und die Innenstadt %;JW / EIMSBUTTEL . HARVESTEHUDE
beruhigte Wohnstraf3e verbindet sie dérflichen sowie die Néhe zu groBen Arbeitgebern wie o eeran
Charakter mit moderner Wohnbebauung - und dem Universitétsklinikum Eppendorf oder dem 18 Min
das mitten in Hamburg. Einkaufsméglichkeiten NDR schaffen eine optimale Ausgangslage fir
fur den téiglichen Bedarf, der Lokstedter Wo- die Vermietung an diese breite und dauerhaft
chenmarkt und Restaurants liegen direkt um die nachgefragte Zielgruppe. » Lokstedter Markt | LOMA » NIDR » Flughafen
Ecke. Zudem bieten nahegelegene Griinflachen 2 Min zu Fuf 5 Min mit dem Fahrrad 16 Min
» UKE > Hagenbeck »> Innenstadt
Vom Bauerndorf 7 Min mit dem Fahrrad 6 Min mit dem Fahrrad 18 Min
zum beliebten Wohnquartier
» Eppendorf > Alster » Optimale Anbindung
6 Mi 12 Mi - Busin 2 Min (22, 281, X22, Metrobus 5
Lokstedt ist ein Hamburger Stadtteil im Bezirk " " ve e M ( . etrobus 5|
- U-Bahn in 5 Min

6

RATHJENS & MANDELLAS IMMOBILIEN

Eimsbittel, der sich von einem historischen
Bauerndorf zu einem beliebten Villenvorort und
modernen Wohnquartier entwickelt hat. Der
Stadtteil wurde bereits im Jahr 1110 urkundlich
erwdhnt. Er gehdrte zundchst zu den Schauen-
burger Grafen und stand spéter Gber 200 Jahre
unter dénischer Herrschaft (bis 1864). Nach den
deutsch-danischen und preuBisch-&sterreichi-
schen Kriegen wurde er 1866 preuBisch. Im Jahr
1891 war Lokstedt das erste Dorf in Deutschland

mit einer elekirischen Straflenbeleuchtung. Ende

des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts zog es be-
tuchte Hamburger ins Viertel, die in den boomenden
Stadtteilen wie Eimsbiittel oder Eppendorf keine
Grundstiicke mehr fanden. Daher stammt auch der

Name , Zylinderviertel” fir die eleganten Wohnstraf3en.

- Autobahn A7 in 8 Min

Im Jahr 1938 wurde Lokstedt im Zuge des Grof3-
Hamburg-Gesetzes nach Hamburg eingemeindet.
Ehemalige Privatparks wie der Von-Eicken-Park oder

der Lohbekpark prégen heute das begriinte Viertel.

STAPELSTRASSE 8
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Geschossgrundrisse
. S
N
(@)
Kompakt wohnen, grof$ EE |
BN
..in einer der beliebtesten Metropolen f 7
STAFFELGESCHOSS . :
B .. 7
Die Apartments
Wohnen in der Stapelstraf3e 8 ist auf OBERGESCHOSS

die Bediirfnisse mobiler Stadtbewohner
zugeschnitten. Die Apartments sind klar

und funktional geplant. Bodentiefe Fenster

und eine zeitgeméafe Ausstattung schaffen

attraktive RGume.

Durch clevere Beleuchtung und multifunk-

tionale Mdbel kann hier Wohnraum ohne

Uberflissigen Ballast entstehen - ein zeitge-

méfes Lebensgefihl.

Die folgenden Geschossgrundrisse zeigen
lhnen die Lage und Ausrichtung der einzel-

nen Apartments innerhalb des Gebd&udes.

ERDGESCHOSS

8 RATHJENS & MANDELLAS IMMOBILIEN STAPELSTRASSE 8
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Unverbindliche exemplarische Visualisierung

10 RATHJENS & MANDELLAS IMMOBILIEN STAPELSTRASSE 8 11
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(%)
ERDGESCHOSS @\

GRUNDRISSE der Apartments ©

Die Apartments im Erdgeschoss verfiigen alle Gber eine Terrasse
und einen Garten. Die Terrassenflachen wurden zur Hélfte in

der Wohnfléche beriicksichtigt.

Terrasse
15,00 m?

Zimmer
24,80 m?

5m

Wohnung O2 -

I “ WOHNUNGSGROSSE ETAGE KAUFPREIS

35,92 m? Erdgeschoss  360.000 €

STAPELSTRASSE

Alle Angaben ohne Gewahr. Mobel sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die Darstellung ist beispielhaft und nicht maRstabsgetreu.
Rathjens & Mandellas Immobilien GmbH: Sierichstr. 38, 22301 Hamburg, T. 040 360 999 96, info@rathjens-immobilien.de // www.stapelstrasse8.de
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Wohnung O4

Wohnung O 6

Terrasse
13,00 m?

I
STAPELSTRASSE

nie: I

WOHNUNGSGROSSE
31,84 m?

Zimmer ETAGE

Asm Erdgeschoss

KAUFPREIS

315.000 €

Terrasse
15,00 m?

WOHNUNGSGROSSE ETAGE KAUFPREIS

35,42 m? Erdgeschoss 350.000 €
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1. OBERGESCHOSS

<
(%)
Bodentiefe Fenster mit Glasbriistung lassen viel Licht in \,@\
die Réume und schaffen eine angenehme Verbindung <
o

vom Innen- zum AuBBenraum. Zusétzlich steht allen Be-
wohnern der nach Siden ausgerichtete gemeinschaftli-
che Spielbereich/Garten zur Verfigung.

Zimmer

25,03 m?

0 5m
Wohnung 08
WOHNUNGSGROSSE ETAGE KAUFPREIS

28,65 m? 1. 0G 305.000 €

STAPELSTRASSE

Alle Angaben ohne Gewahr. Mobel sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die Darstellung ist beispielhaft und nicht maRBstabsgetreu.
Rathjens & Mandellas Immobilien GmbH: Sierichstr. 38, 22301 Hamburg, T. 040 360 999 96, info@rathjens-immobilien.de // www.stapelstrasse8.de
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Wohnung 09

Zimmer
21,32 m?

Wohnung 12

WOHNUNGSGROSSE

25,01 m?

ETAGE

1.0G

KAUFPREIS

295.000 €

Zimmer
24,30 m?
WOHNUNGSGROSSE ETAGE KAUFPREIS

27,92 m? 1.0G  300.000 €

STAPELSTRASSE

STAPELSTRASSE
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STAFFELGESCHOSS

Wer sich etwas mehr Platz wiinscht und gerne einen Blick von oben wirft, wird eine der
2-Zimmer-Wohnungen im Staffelgeschoss vorziehen. Wie im Erdgeschoss wurden die Terras-

senfldchen zur Hélfte in die Wohnflache mit einbezogen.

Terrasse
8,67 m?

Zimmer
17,85 m?

Zimmer 10,01 m?

Wohnung 14

0 5m
WOHNUNGSGROSSE KAUFPREIS
35,91 m? 375.000 € o N
g ? SCHNITT ETAGE \'@\2
° 2 Zimmer Staffelgeschoss °

Alle Angaben ohne Gewahr. Mobel sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die Darstellung ist beispielhaft und nicht maRBstabsgetreu.
Rathjens & Mandellas Immobilien GmbH: Sierichstr. 38, 22301 Hamburg, T. 040 360 999 96, info@rathjens-immobilien.de // www.stapelstrasse8.de
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Wohnung IS

__\
Terrasse
18,05 m? .
Zimmer
17,62 m?
WOHNUNGSGROSSE KAUFPREIS
40,32 m? 420.000 €
SCHNITT ETAGE
2 Zimmer Staffelgeschoss

Wohnung I 6

WOHNUNGSGROSSE

40,37 m?

SCHNITT

2 Zimmer

KAUFPREIS

415.000 €

ETAGE

Staffelgeschoss

STAPELSTRASSE

STAPELSTRASSE

Terrasse
18,09 m?

Zimmer 10,01 m?

V]

Zimmer
10,03 m?

Zimmer
17,67 m?
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Ausstattung

Fertig zum Einzug

Die Wohnungen werden mit Kichenzeilen im Wert
von 7.000 € ausgestattet. Diese sind funktional ge- Abstellréume
plant und mit modernen Einbaugeréten inkl. Wasch-
maschine ausgestattef. In den B&dern sorgen Sanitér- Im Kellergeschoss, das tber das Treppenhaus angebunden ist,
objekte renommierter Hersteller, raumhoch geflieste
Duschen, Spiegel, Wandleuchten und die Fufboden-

heizung fiir eine behagliche Atmosphére. Praktische

liegen die Technikrdume und die zu den jeweiligen Wohnungen

gehérenden Abstellrgumen.

Handtuchheizkérper ergénzen die Ausstattung.
In Bad- und Kiichenbereichen sind bereits Aufbau-

strahler zur optimalen Beleuchtung installiert.

3,85 m* 3,85 m* 3,87 m* 4,38 m? 4,38 m? 4,53 m*

Effizient geplant. Nachhaltig gedacht.

07 | 06 | o5 03
4 vd 11 /7

Die Stapelstrafie 8 wird als Effizienzhaus 40 errichtet und verbindet 02

energieeffizientes Bauen mit zeitgemafBem Wohnkomfort. Eine hochwer-

tige Gebaudehiille reduziert den Wéarmeverlust. Die Wéarmeversorgung

erfolgt iber eine moderne Luftwérmepumpe. Eine Photovoltaikanlage 3 L\\J
If

394 m?

auf dem Dach unterstiitzt die effiziente Energie-

versorgung des Gebdudes.

12

So entsteht ein Neubau, der bereits bei seiner
40Tm | 4.65m° |

Planung auf einen geringen Energiebedarf und

einen verantwortungsvollen Umgang mit

\

] Heizung /‘ ) Abst. \

| 15,36 m? =

16 15 41‘
3e4m?|  3e4m? ll‘

Ressourcen ausgerichtet ist.

] HA-Raum
12,00 m? 12,79 m?

Dieser Standard ist aktuell férderféhig, z. B. iber
die KfW-Férderprogramme fir energie-

effiziente Neubauten.

KELLERGESCHOSS

18  RATHJENS & MANDELLAS IMMOBILIEN



Wir freuen uns auf lhren Anruf:
040. 360 999 96

Layout: Lab-O1

Rechtlicher Hinweis

Dieses Exposé dient der allgemeinen Information Uber das geplante
Neubauvorhaben. Einzelheiten beziglich Ausstatiung, Fertigstellung,
Materialien und Installationen etc. ergeben sich aus der Baubeschrei-
bung, Teilungserklarung, Aufteilungsplan und weiteren Unterlagen,
die wir lhnen auf Anfrage gern zur Verfigung stellen. Die dargestellte
Méblierung ist lediglich als Gestaltungsidee zu verstehen. Einrich-
tungs- und Ausstattungsobijekte, die in den Pléinen und Visualisierun-
gen dargestellt sind, dienen lediglich als Beispiele, wenn sie nicht in
der Baubeschreibung als zu liefernde Leistungen erwdhnt sind. Ein An-
spruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der allein verbindlichen

Copyright
Visualisierungen des Gebdudes und Innenraums: © Lab-0l.de

Boubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Die Farbgestaltung in
diesem Prospekt dient nur der Veranschaulichung und ist nicht verbind-
lich. Fur die Richtigkeit und Vollstéindigkeit der gemachten Angaben
wird keine Haftung tbernommen. Anderungen in der Planung, der
Ausfihrungsart und bei den vorgesehenen Baustoffen behdlt sich der
Verkdufer vor, soweit sie sich technisch als zweckmaBig und/oder
notwendig erweisen, oder auf behsrdlichen Auflagen beruhen. Alle
Prospektangaben entsprechen dem derzeitigen Planungsstand und

sind nicht verbindlich.

Fotos: Wasserturm: NordNordWest, Lizenz: Creative Commons by-sa-3.0 de, CC BY-SA 3.0 DE, via Wikimedia Commons;
© Unsplash: Katze: Gaelle Marcel (@gaellemarcel); Kaffetasse: Jen P. (@talesbyjen); alle weiteren: © Lab-01.de

Konzept/Layout: © Lab-01.de

Stand: Okiober 2026
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